Referat af ekstraordineert afdelingsmgade i afd. 1-22 Bispeparken

Dato 18. april 2016
Sted Bispeparkens beboerhus, Bispeparken 17B
Deltagere Fra afdelingen: 95 lejemal

Fra fsb: Steen Sgndergaard Thomsen, Thomas Nielsen, Bo
Juul Kisum, Dorthe Marie Skovgaard, Flemming Dam, Nina
Stokkendal Poulsen

Ekstern radgiver: Kim Hjortfelt

Dagsorden
1. Valg af dirigent
2. Godkendelse af forretningsorden for mgdet
3. Forslag
o Etablering af nyt netveerk til internet og tv i Bispeparken
e Huvis forslag 1 vedtages, stilles forslag om mulighed for at veelge YouSee
e Forundersggelse af ragr og faldstammer
o 3-fasetel
e Forprojekt til samlet energiplan
e Budgetstrategi

Jean Thierry bgd velkommen som formand for afdelingsbestyrelsen og foreslog
Steen Sgndergaard Thomsen som dirigent.

Ad 1 - Valg af dirigent

Steen Sgndergaard Thomsen, medlem af fsb’s dirigentkorps, blev valgt til dirigent
og konstaterede herefter, at afdelingsmgdet var lovligt indkaldt og dermed
beslutningsdygtigt.

Ad 2 - Godkendelse af forretningsorden for mgdet
Godkendt.

Valg af referent
Nina Stokkendal Poulsen, fsb’s administration.

Folgende personer blev valgt til stemmeudvalget
Dorthe Marie Skovgaard, Bo Juul Kisum og Thomas Nielsen.

Side 1 af 5

fsb

Drift

2016



Ad 3 - Forslag

1. Etablering af nyt netvaerk til internet og tv — forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsen foreslar, at Bispeparkens nuvaerende bolignet, som er et slidt
slgjfeanleeg, udskiftes med en ny fibernetvaerkskabling til antenne, internet og IP-
telefoni til alle boligerne.

Baggrund
Det nuveerende bolignet i Bispeparken er nedslidt, og den nuveerende leverandgr af

TV og internet (Parknet), har meddelt, at de ikke kan/vil servicere det nuveerende
bolignet, hvorfor de har opsagt serviceaftalen med udgangen af 2017.

Der er klager fra beboere over det nuvaerende bolignet grundet jeevnlige udfald af

signalet til TV. Dette skyldes de gamle kabler. Det nedsatte TV-internet-udvalg har
arbejdet sammen med bestyrelsen og fsb-radgivere pa at finde den rigtige lgsning
og er kommet frem til, at en fibernetveerkskabling (lysleder) vil veere den rigtige og

mest fremtidssikrede lgsning pa bolignet-problemet.

Nar fibernetveerkskablingen er etableret, giver det mulighed for en fremtidssikring af
TV-internetinstallationen, helt individuelt valg af TV-pakker samt individuel mulighed
for lynhurtigt og stabilt internet, der kan kabes for ca. kr. 67 pr. maned for en
200/200 Mbit internetforbindelse som garanteret mindstehastighed til den enkelte
bolig.

@gkonomi
Det samlede projekt vil koste ca. 10,5 mio. kr., og finansieres ved at optage et 15-
arigt realkreditlan.

Det nye bolignet vil komme til at koste ca. 130 kr./md pr. lejlighed i bolignetbidrag
uden tv-internet-pakke. Den nuveerende feelles TV-pakke koster 78 kr./md og er
obligatorisk for alle. Det vil sige, at bolignetbidraget vil stige med ca. 52 kr./md. Til
denne pris skal der tilleegges evt. valgte TV- eller internet-pakker.

Forslaget blev vedtaget.

2. Mulighed for at veelge YouSee - forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
Afdelingsbestyrelsen foreslar, at der i forbindelse med etableringen af et nyt
fibernetveerk ogsa treekkes et ekstra antennekabel, s beboerne i Bispeparken kan
veelge imellem flere TV-udbydere

Baggrund
Der har veeret gnsker blandt beboere i Bispeparken om at kunne veelge imellem

flere leverandgrer af TV-pakker. Hvis dette skal veere muligt via kabel, er det
ngdvendigt at treekke et ekstra antennekabel samtidig med, at det nye fibernetveaerk
installeres.
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Safremt forslaget bliver godkendt, vil der blive lavet en aftale med YouSee om at
levere TV-pakker pa antennekablet, og Parknet vil levere TV-pakker pa fibernettet.
Det er individuelt, om man gnsker at kabe TV-pakker fra enten YouSee eller
Parknet, eller om man ikke gnsker at kgbe noget.

@gkonomi
Den samlede omkostning for det ekstra antennekabel koster ca. 2 mio. kr., som
finansieres ved at optage et 15-arigt realkreditlan.

Det vil koste 25 kr./md i ekstra bolignetbidrag pr. lejlighed og vil veere et obligatorisk
bidrag for alle beboere, uanset om man veelger at bruge den ene eller den anden
lgsning.

Forslaget blev vedtaget.

3.a Forundersggelse af rgr og faldstammer - forslagsstiller:
Afdelingsbestyrelsen

Det forslas, at der afsaettes kr. 250.000 fra afdelingens henleeggelser til
forundersggelse af vandrgr og faldstammer i hele Bispeparken.

Forundersggelsen omfatter gennemgang og tilstandsvurdering af vand- og
aflgbsrgrene (faldstammer) samt forslag og budget for udskiftning af rarene.
Forundersggelsen udfares af en raddgivende ingenigr, og forslag til afstemning pa et
afdelingsmade udarbejdes af administrationen.

Baggrund
Vandrgrene i Bispeparken er de oprindelige fra 1940, og de er gennemteeret mange

steder, hvorved der er stor risiko for rgrbrud og vandskader. Vandrgrene er ogsa
tilstoppede, hvorved vandtrykket og temperaturen pa det varme vand kan svinge
meget. Ventetiden pa det varme vand kan ogsa veere lang, nar rgrene er
tilstoppede. Udgifterne til reparationer pa vandrar er efterhdnden hgije, og de vil
veere stigende fremover. Det skal derfor undersgges, om det kan betale sig at
udskifte alle rgrene i stedet for at fortseette med ngdvendige Igbende reparationer.

Aflgbsrgrene (faldstammerne) er ogsa de oprindelige fra 1940. De er ofte
tilstoppede og bliver uteette mange steder, sa udgifterne til rensning og
vedligeholdelse er hgje og vil vaere stigende fremover. Faldstammerne indeholder
asbest, og de Igbende reparationer er derfor meget dyre. Faldstammerne star
mange steder sammen med vandrgrene, og det kan derfor veere hensigtsmaessigt at
udskifte bade faldstammer og vandrgr samtidig. Dette undersgges og vurderes
neermere ved forundersggelsen.

@konomi
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Udgifterne betales af afdelingens henleeggelse og medfgrer dermed ingen
huslejestigning.

Forslaget blev vedtaget.

3.b. 3-faset el — forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Afdelingsafdelingen foreslar, at der afsaettes kr. 125.000 til et forprojekt, som skal
afklare muligheden for at fa lagt 400 volt op til alle lejemal, og muligheden for at
nedleegge de enkelte DONG-elmalere og opsaette bi-malere i lejlighederne.

Baggrund
Forprojektets formal er at afklare, om det er muligt at nedleegge DONGs

forbrugsmalere i lejlighederne og i stedet opsaette en bi-maler. Dette er for at spare
DONGs maélerafgift og give mulighed for eventuelt at opseette solceller.

| forbindelse med forprojektet vil der ogsa blive undersggt, hvor meget det vil
komme til at koste at udskifte alle malerrammerne og opsaette nye gruppetavler, sa
de enkelte beboere har mulighed for at etablere 400 V elkomfurer.

@konomi
Forprojektet vil maks. koste kr. 125.000. Pengene vil blive taget fra konto 116
(planlagt vedligeholdelse) og medfarer derfor ikke en huslejestigning.

Forslaget blev vedtaget.

4. Forprojekt til samlet energiplan — forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Det foreslas, at de resterende kr. 30.000 af de kr. 50.000, der blev afsat pa det
ordingere afdelingsmgde i 2015 til forprojekt om Teslabatterier og omvendt osmosis
vandsystem, bruges til et forprojekt til en samlet energiplan.

Forprojektet udfgres af fsb’s energi- og miljgkonsulenter og vil resultere i en liste af
energibesparende og miljgmaessige forslag.

Baggrund
Der blev pa det ordinzere afdelingsmgde d. 14. september 2015 afsat kr. 50.000 til

et forprojekt for at undersgge muligheden for:

1. atinstallere Teslabatterier til at daekke Bispeparken samlede elforbrug

2. atinstallere et omvendt osmosis vandsystem
Undersggelsen er foretaget i samrad med afdelingsbestyrelsen og fsb’s miljg- og
energikonsulenter.

Det blev konkluderet, at Bispeparkens behov og status for teknologierne og regler
gar, at det ikke gkonomisk kan svare sig at arbejde videre med de to projekter.
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Forprojektet kostede kr. 20.000, og derfor er der kr. 30.000 tilbage af de afsatte
midler, som det her foreslas at anvende pa udarbejdelsen af en forprojekt til en
samlet energiplan for Bispeparken.

@gkonomi
Forslaget har ingen huslejekonsekvens, idet midlerne blev godkendt pa
afdelingsmgdet og afsat i 2015.

Forslaget blev vedtaget.

5. Budgetstrategiforslag for Bispeparken 2016 for Budget 2017 —
forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen
Der stilles forslag om en budgetstrategi for Bispeparken 2016 budget 2017.

Budgetstrategien vil indeholde en identificering af de besparelser, som er opnaet
ved tidligere ars regnskaber, og vil understgtte afdelingsbestyrelsens ambition om at
opna en huslejestigning pa maksimalt 0%.

Baggrund
Vi havde et overskud i 2014 p& omkring kr. 2.200.000. Det skal identificeres,

hvordan det er fremkommet, og budgettet skal justeres tilsvarende, sa besparelser
kommer til at indgd i budget 2017, for de besparelser, der ikke skyldes helt saerlige
forhold.

Senere opnaede besparelser og driftsforbedringer skal ogsa medtages. Tilsvarende
skal planen for Planlagt og Periodisk Vedligeholdelse (PPV) gennemgas for, om de
fremtidige planlagte og periodeske vedligeholdelsestiltag har realistiske priser i
forhold til, at en del ting kan gares billigere i dag.

Fra alle disse steder kan vi finde penge til at udvide PPV’en som foreslaet pa
bygningsgennemgangen.

@gkonomi
Forslaget har ingen direkte huslejekonsekvens.

Det blev understreget, at forslaget er udtryk for, at afdelingsbestyrelsen igen i ar
gnsker at fremseette et budgetforslag med 0% huslejestigning. Hvis der er behov for
yderligere udgifter til renovering og fornyelse, der ikke kan betales indenfor en
huslejestigning pa 0%, skal de stilles som selvstaendige projektforslag med
huslejekonsekvens. Med de store effektiviseringsgevinster giver det god mening.
Under normale forhold vil det veere rimeligt, at huslejen i budgetforslaget fglger pris-
og lgnstigningstakten i resten af samfundet (inflationen).

Forslaget blev vedtaget.

Farst takkede dirigenten og derefter formanden for et godt made.
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